Warszawa dnia 27.05.2025 r.
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\...,,? 7 NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ LOKAL UZYTKOWY PRZEZNACZONEJ PRZEZ
AGENCJA DYREKTORA ODDZIAtU REGIONALNEGO W WARSZAWIE AGENCJI MIENIA

MIENIA WOJSKOWEGO
Oddziat Regionalny w Warszawie

WOJSKOWEGO DO NAJMU NA CZAS NIEOZNACZONY W DRODZE USTNEGO

ul. Chelmzynska 9, 04-247 Warszawa

PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO

Adres lokalu /potozenie/

Lokal uzytkowy usytuowany na parterze w budynku mieszkalnym,
wielorodzinnym, wspélnotowym przy ul. Koszykowej 53 w Warszawie,
ktory zlokalizowany jest na dz. ew. nr 6 z obrebu 5-05-06 o obszarze
0,1047 ha objetej ksiega wieczysta nr WA4M/00041791/5.

nr ewidencyjny lokalu uzytkowego

1U-22

Powierzchnia catkowita lokalu

5,79 m?

Sposob zagospodarowania lokalu

Dotychczasowe zagospodarowanie lokalu — magazyn.

Obowigzek oceny przydatnosci lokalu do prowadzenia w nim zamierzonej
dziatalnosci cigzy na najemcy.

Wysokos¢ stawki czynszu za najem
lokalu (bez podatku VAT i optat
za media). W stawce czynszu ujete s3
koszty ubezpieczenia lokalu.

Inne optaty:

350,00 zt netto za miesigc

Najemca zobowigzany jest do zawarcia wtasnym staraniem i na wtasny koszt
umowy na dostawe energii elektrycznej (instalacja elektryczna niesprawna)
ustug komunalnych takich jak: dostarczanie ciepta oraz zaptaty naleznych
z tytutu dostawy i zuzycia optat bezposrednio do dostawcéw medidéw, na
podstawie wystawionych przez dostawce faktur.

Najemca zobowigzany jest do zaptaty optat naleznych z tytutu dostawy
i zuzycia mediéw: tj. centralnego ogrzewania na zasadach obowigzujgcych
we Wspdlnocie Mieszkaniowej Koszykowa 53.

Najemca zobowigzany jest do zaptaty za odbiér odpaddw komunalnych
z lokalu (tzw. $mieci) wedtug zasad i optat obowigzujgcych na terenie m.st.
Warszawy, zgodnie z systemem przyjetym przez Wspdlnote Mieszkaniowg
Koszykowa 53 w oparciu o ztozone Wynajmujgcemu oswiadczenie dotyczace
deklaracji o sposobie zbiérki odpadéw komunalnych.

Podatek od nieruchomosci optaca Najemca zgodnie z przepisami Ustawy
o podatkach i optatach lokalnych, przez caty okres obowigzywania umowy,
bezposrednio do organu podatkowego wiasciwego dla miejsca potozenia
nieruchomosci.

Kaucja gwarancyjna

Trzykrotnos$¢ miesiecznych naleznosci brutto (czynszu i optat za media
z podatkiem VAT) ptatna do dnia podpisania umowy najmu na rachunek
bankowy Wynajmujacego.

Opis, oznaczenie nieruchomosci
budynkowej, stan prawny

Powyisza nieruchomos¢ zgodnie z wypisem i wyrysem z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego znajduje sie w rejonie stacji metra
,Politechnika”, zatwierdzonego Uchwatg Nr 495/XXXVI/2000 Rady Gminy
Warszawa Centrum z dnia 28 sierpnia 2000 r. Dziatka ew. nr 6 znajduje sie na
terenie oznaczonym w planie symbolem MU3 (tereny mieszkaniowe
z ustugami).

Wedtug posiadanej wiedzy w odniesieniu do ww. nieruchomosci toczy sie
postepowanie  administracyjne dotyczace prawidtowosci nabycia
nieruchomosci przez Skarb Panstwa.

Opis lokalu uzytkowego, wyposazenie
techniczne lokalu

Lokal usytuowany jest na parterze w budynku przy ul. Koszykowej 53
w Warszawie, w dzielnicy Srédmiescie, zarzadzanym przez Wspélnote
Mieszkaniowq.

Lokal sktada sie z jednego pomieszczenia. W lokalu brak pomieszczen
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sanitarnych — WC. Posiada jedno wejscie od strony podwadrka, przez brame.
Na podtodze w lokalu wylewka betonowa, $ciany malowane farbg
emulsyjng, brak wentylacji. W lokalu znajduje sie drewniany lufcik,
okratowany od zewnatrz, drzwi wejsciowe drewniane, drzwi wewnetrznych
brak.

Lokal wyposazony jest w instalacje centralnego ogrzewania, brak instalacji
wodno-kanalizacyjnej, instalacja elektryczna jest niesprawna.

Lokal bedzie wymagat dostosowania do prowadzenia zamierzonej
dziatalnosci w lokalu.

Catkowity koszt prac remontowych, adaptacyjnych, modernizacyjnych,
ulepszen i zmian w lokalu, w tym ewentualnych prac potrzebnych do
przystosowania lokalu do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, takze tych
o trwatym charakterze, Najemca zobowigzany bedzie ponies¢ samodzielnie
na wtasny koszt i ryzyko, we wtasnym zakresie i na wtasng odpowiedzialnos¢,
bez zwrotu réwnowartosci naktaddéw, zaréwno w trakcie, jak i po zakonczeniu
najmu.

Wszelkie prace remontowe, adaptacyjne, modernizacyjne, ulepszenia
i zmiany w lokalu Najemca bedzie moégt wykonaé po uprzednim uzyskaniu
zgody Wynajmujgcego oraz zgdd wymaganych przepisami prawa, w tym
w szczegblnosci Ustawg z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane (t. j. Dz.U.
2024 r., poz. 725 ze zm.).

Termin i warunki zawarcia umowy
najmu

Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony, zostanie zawarta z najemca
wylonionym w drodze ustnego przetargu nieograniczonego, zgodnie
z Zarzadzeniem Nr 100/N/511/2025/WA Prezesa Agencji Mienia
Wojskowego z dnia 20 maja 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie
umowy hajmu na czas nieoznaczony lokalu uzytkowego o nr ewid. 1U-22
przy ul. Koszykowej 53 w Warszawie na podstawie przepisu art. 23 ust. 1
pkt. 7a, art. 37 ust. 4 oraz art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 2024 r., poz. 1145 ze zm.) w
zwigzku z art. 59 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 10 lipca 2015 r.
o Agencji Mienia Wojskowego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 98).

xdz

Warunkiem zawarcia umowy jest wptata kaucji gwarancyjnej na rachunek
bankowy Agencji Mienia Wojskowego.

Umowa najmu lokalu zostanie podpisana w terminie do 45 dni od dnia
zatwierdzenia protokotu z przetargu przez przewodniczacego i cztonkéw
komisji przetargowej Oddziatu Regionalnego w Warszawie Agencji Mienia
Wojskowego oraz wylonionego kandydata na najemce.

Termin i warunki wydania lokalu

Nieruchomos¢ zostanie protokolarnie wydana Najemcy nie wczesniej niz w
dniu podpisania umowy najmu. Warunkiem wydania nieruchomosci jest
dostarczenie do Oddziatu w terminie 14 dni roboczych od dnia podpisania
umowy, oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji na postawie art. 777 § 1
pkt 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego w zakresie obowigzku zaptaty
czynszu i innych optat wynikajacych z umowy oraz wydania przedmiotu
najmu po zakonczeniu umowy, w przypadku gdy wysokos¢ wylicytowanego
jednomiesiecznego czynszu netto przekracza 500,00 zi.

Terminy i zasady aktualizacji opfat
z tytutu najmu:

1) czynszu

2) opfat za media

Najemca zobowigzany bedzie do wnoszenia czynszu wraz
z naleznym podatkiem VAT, bez wezwania miesiecznie z gory do 10 dnia
kazdego miesigca za dany miesiac, na indywidualny rachunek bankowy
podany przez Wynajmujacego.

Zasady aktualizacji:

1) czynszu:

- Wysokosc¢ stawki czynszu najmu lokalu podlega waloryzacji nie czesciej niz
raz w roku i nie rzadziej niz raz na trzy lata, w oparciu o aktualny dodatni
wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za ostatni rok,
ogtaszany przez Prezesa Gtodwnego Urzedu Statystycznego.

- Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany stawki czynszu, stosownie
do tresci art. 685 k c.

2




- Wynajmujacy uprawniony jest do renegocjowania stawki czynszu
w uzasadnionych przypadkach w drodze negocjacji z Najemcg, przy czym
nieprzyjecie przez Najemce nowej stawki czynszu moze byé powodem
ustalenia przez rzeczoznawce majgtkowego na koszt Najemcy, wysokosci
stawki czynszu najmu, o ile strony umowy wyrazajg zgode na takie
rozwigzanie, albo wypowiedzenia przez Wynajmujgcego zawartej umowy
najmu.

2) optat za media:

Opfaty za energie elektryczng wnoszone bedg przez Najemce
bezposrednio do zaktadu energetycznego na podstawie rachunkéw (faktur)
wystawianych przez dostawce energii elektryczne;.

Optaty za pozostate media: tj. centralne ogrzewanie wnoszone bedg przez
Najemce w formie zaliczki ustalonej wedtug faktur kosztowych od
dostawcow medidw, ktérych rozliczenie nastepowadé bedzie po przekazaniu
rozliczenia przez Wspdlnote Mieszkaniowg Koszykowa 53. Najemca
zobowigzany jest do zaptaty za odbiér odpadéw komunalnych z lokalu (tzw.
Smieci) wedtug zasad i optat obowigzujgcych na terenie m.st. Warszawy,
zgodnie z systemem przyjetym przez Wspdlnote Mieszkaniowg Koszykowa
53 oraz w oparciu o ztozone Wynajmujagcemu oswiadczenie dotyczgce
deklaracji o sposobie zbidrki odpadéw komunalnych.

Wykaz zostat wywieszony od dnia 30.05.2025 r. do dnia 20.06.2025 r. w siedzibie Oddziatu Regionalnego
w Warszawie Agencji Mienia Wojskowego przy ul. Chetmzynskiej 9 oraz zamieszczony na stronie
internetowej www.amw.com.pl i w Biuletynie Informacji Publicznej.

Informacje o wywieszeniu wykazu podano do publicznej wiadomosci w dzienniku Puls Biznesu w dniu
30.05.2025 r.

Szczegétowe informacje o lokalu moina uzyskaé w siedzibie Oddzialu Regionalnego AMW przy
ul. Chetmiynskiej 9 w Warszawie lub pod numerami telefonu (22) 326 10 71, (22) 326 10 10
od poniedziatku do pigtku w godzinach od 9.00 - 15.00.



http://www.amw/

